
AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

AVALUO INMOBILIARIO 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L, C.P. 64190 

\.. (81) 8370 44 66 
• info@avs1n.com 

~!\1J!iI·UI. ~ 
MA-2016-115 

FECHA DELAVALUO: 29 de septiembre de 2016 DIRECCION: Popocatepetl No. 4706 

TIPO DE INMUEBLE: Casa Habitaci6n de una planta. 

SOLICIT ANTE: Dra. Laura Meza Alvarez. 

PROPIETARIO: Dra. Laura Meza Alvarez. 

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO 

VALOR FISICO 0 DE COSTOS 
$ 
$ 

CEDULA: 

ESPECIALIDAD: ESPECIALISTA EN VALUACION DE INMUEBLES 

AVSIN: El Darien 4706.VillaMilras.MA 

COLON IA: 

MUNICIPIO: 

EST ADO: 

894,740.00 
880,090.00 

PAG. No. 1 

Villa Mitras 

Monterrey 

Nuevo Leon 

Terreno 

Privativo: 

Comun: 

Construcci6n 

Construida: 

Accesoria: 
Vendible: 

Recamaras: 

Banos: 

Media Bano: 

Niveles: 

Latitud: 

Longitud: 

Al titud : 

153.00 Mts2 

153.00 Mts2 

.00 Mts2 

82.50 Mts2 

15.50 Mts2 

98.00 Mts2 

2 

1 

0 

1 

25.725101 

100.355045 

550 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

I. ANTECEDENTES. 
SOLICITANTE DEL AVALUO: 

VALUADOR: 

FECHA DE INSPECCl6N: 

FECHA DE AVALUO: 

INMUEBLE QUE SE VALUA: 

R~GIMEN DE PROPIEDAD: 

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: 

OBJETO DELAVALUO: 

PROP6SITO 0 DESTINO DEL AVALUO: 

UBICACl6N DEL INMUEBLE: 

COLONIA: 

LOTE No.: 

MANZANA No.: 

MUNICIPIO: 

ESTADO: 

EXPEDIENTE CAT ASTRAL/ CUE NT A PRE DIAL: 

No. DE CUENTA DE AGUA: 

II. CARACTERfSTICAS URB=A,;;;.N.:;.AS~: -~
CLASIFICACl6N DE LA ZONA: 

TIPO OE CONSTRUCCl6N DOMINANTE: 

fNDICE DE SATURACl6N EN LA ZONA: 

POBLAC16N: 

NIVEL SOCIOECON6MICO: 

CONTAMINACl6N AMBIENTAL: 

USO DE SUELO: 

VfAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS: 

SERVICIOS PUBUCOS: 

ABASTECIMIENTO DE AGUA: 

DRENAJE SANITARIO: 

RED DE ELECTRIFICACl6N: 

GAS NATURAL: 

ALUMBRADO PUBLICO: 

VIAUDADES: 

PAVIMENTOS: 

BANQUETAS Y CORDONES: 

VIGILANCIA Y RECOLECCl6N DE BASURA: 

OTROS SERVIOOS: 

RED TELEF6NICA: 

SISTEMA DE TRANSPORTE: 

EQUIPAMIENTO Y MOBIUARIO URBANO: 

Ora . Lau ra Meza Alvarez. 
Ing. Manuel Felipe Ayala Molano 

29 de septiembre de 2016 

29 de septiembre de 2016 

Casa Habitaci6n de una planta. 

Privada, Individual. 
Ora. Laura Meza Alvarez. 

Estimar el Valor Comecial 
Para fines de Compra Venta. 

Popocatepetl No. 4706 

Villa Mitras 

022 
005 
Monterrey 

Nuevo Leon 
42·049-022 
No proporcionado 

Habitacional de segundo orden. 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L., C.P. 64190 

..... (81) 8370 44 66 
• info@avs1n.com 

AVALUO No. 

MA-2016-115 

C~OULA PROFESIONAL: 6097238 

C.P. 64170 

Casas habitaci6n de una y dos plantas con acabados de buena y mediana calidad. 

100% 

Normal. 

Medio. 
La producida por los vehiculos automotores. 

Habitacional unifamiliar. 

A 40 mts. De AV. Raul Rangel Frias. 

Potable, con suministro mediante red domiciliaria. 

Con red de recolecci6n mediante toma domiciliaria. 
Aerea, en posteria de madera. 

Red subterranea con distribuci6n domiciliaria. 

Mercurial, en un solo lado. 
Con calle pavimentada de dos sentidos. 
Con carpeta asfaltica. 
De concrete simple. 

Con servicio municipal. 

Aerea, en posteria de madera. 
Transporte urbano por Ave. Raul Rangel Frias. 

La zona donde se ubica el inmueble, cuenta con nomenclatura de calles, senalizaci6n, plazas, escuelas. 

AVSIN: El Darien 4706.VlllaMitras.MA 
1 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

1111. TERRENO. 
TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES UMiTROFES Y ORIENTACION: 

9 Rio Lerma 136. Col. Central 
Monterrey, N.L.. C.P. 64190 

\. (81) 8370 44 66 
m info@avsin.com 

~!\ttM•r·ul. ~ 
MA-2016-115 

El inmueble se localiza en la acera Sur de la ca lie Jose Ma. Arteaga, entre las calles de Lucio Blanco al Oriente y Hnos. Flores Magon al 

Poniente. 

MEDIDASSEGUN: Escritura Publica NO. 6444, Volumen XXV, Libro 4, con fecha del 30/01/1989, Lie. Fernando Mendez Zorrilla, Notario 

Publico No. 12. 

MEDIDA.S ~ COLINDANCIA.S 

MEDI DAS COLINDANOAS LOTE- 022 COLINDANOAS MANZANA· 005 

AlNORESTE: 8.50 Mts. Da frente a la calle Popocatepetl. ALNORESTE: Popocatepetl 
Al SUROESTE: 8.50 Mts. Colinda con lote No. 30 y 29. AL SUROESTE: Kilimanjaro 
Al NOROESTE: 18.00 Mts. Colinda con late No. 21. AL NOROESTE: Huasteca 
AlSURESTE: 18.00 Mts. Colinda con late No. 23. ALSURESTE: Av. Raul Rangel Frias. 

SUPERFIOE: 153.00 Mts2 

LATITUD 25.725101 LONGITUD 100.355045 ALTURA 550 Mts 

MACRO LOCALIZACl6N 

TOPOGRAFIA: 

CONFIGURACION: 

CARACTER[STICAS PANORAMICAS: 

DENSIDAD HABITACIONAL PERMITIDA: 

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (COS): 

COEFICIENTE DE USO DE SUELO (CUS): 

SERVIDUMBRE Y/0 RESTRICCIONES: 

AVSIN: El Darien 4706.VillaMitras.MA 

Plana. 

Regular 

Da Frente a casas del mismo tipo. 

Alta. 

70.0% 
1.5 Veces 

MICRO LOCALIZACl6N 

Pl AZA CONDOCASA 
Ml TR AS 

• 

Mi Quint1ta 

n. 
t. ,.. lUI , P rJ - I 1 

Map data ©2016 Google, INEGI 

No se nos proporciono fuente documentada que lo indi 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

jlV. DESCRIPCI 
USO ACTUAL: 

TIPO DE CONSTRUCCl6N: 

TIPO I: 

TlPO II: 

NIVEL 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L, C.P. 64190 

'- (81) 8370 44 66 
m info@avsin.com 

•Mrl!it•Ui·• L MA-2016-115=:] 

Es un terreno de uso habitacional, ocupado por una casa habitaci6n de una 

planta. 

Recibidor, Sa la, Comedor, Cocina, Banc y dos recamaras. 
Cochera. 

t.lfaid!:IUBMt''.. RECAMARAS 2 BANOS l MEDICS BANOS 0 NI VELES: 1 
CALIDAD Y CLASIFICACl6N DE LA CONSTRUCCl6N: Moderna, con acabados de mediana ca lidad. 

36 Anos EOAD APROXIMADA DE LA CONSTRUCCl6 N: 

VIDA UTIL TOTAL PROBABLE: 70 Anos 
VIDA UTIL REMANENTE PROBABLE: Mas de 34 Anos. 
ESTADO DE CONSERVACl6N: Bueno. 
CALIDAD DEL PROYECTO: Funcional. 
UNIDADES RENTABLES 0 SUSCEPTIBLES A RENTARSE: Una. 

Iv. ELEMENTOS DE coNSTRucc16N: 
a). OBRA NEGRA 0 GRUESA: 

CIMIENTOS: 

ESTRUCTURA: 

MUROS: 

TECHOS: 

AZOTEA: 

Cimentaci6n corrida con 40% piedra bola y concrete reforzado. 

Casti llos y cerramientos de concrete reforzado. 
De block de concrete curado a vapor de 15 ems. 

Losa de concrete reforzado aligerada. 

Con lmpermeabilizaci6n en frio. 

b). REVESTIMIENTOS Y ACABADOS EN EXTERIORES E INTERIO 

APLANADOS EXTERIORES: 

APLANADOS INTERIORES: 

PLAFONES: 

LAM BRINES: 

PISOS: 

PINTURA: 

c). CARPINTERIA: 

PUERTA PRINCIPAL: 

PUERTAS INTERIORES: 

OTROS: 

AVSIN: El Darien 4706.VillaMitras.MA 

Zarpeo y afine y pintura. 
Yeso directo. 

Tirol Planchado en tipo I, zarpeo y afine en tipo II. 

Azulejo ceramico en area humeda de bano y cocina. 

Piso de Granz6n de 30 x 30 ems en tipo I. 
Vinilica en muros, esmalte en herreria y carpinteria. 

Puerta principal s61ida de madera. 

Tipo semis61idas de madera de pino, ti po metalicas en exteriores. 
Cocina integral con cubierta de f6rmica, tarja doble de acero inoxidable, con alacenas y 

gabinetes de madera, roperias con puertas y entrepafios de madera de pine. 

J 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: No tiene. 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L, C.P. 64190 

\. (81) 8370 44 66 
m inlo@avsin.com 

•aua111.u1. • L MA-2016-llLJ 

d). INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: 

DRENAJE SANITARIO: 

SUMINISTRO DE AGUA: 

Muebles de Banos 

ACCESORIOS DE BANOS: 

MOBILIARIO DE COCINA: 

e). INSTALACl6N ELECTRICA: 

CANALIZACIONES: 

CABLEADO: 

ALUMBRADO: 

CONTACTOS Y APAGADORES: 

f) . PUERTAS Y VENT. METALICAS: 

HERRERIA: 

CANCELERfA: 

g). VIDRIERfA: 

h). CERRAJERfA: 

i). FACHADA: 

lnstalaciones ocultas, con buen funcionamiento, con tuberia de FoVo. 

Mediante red domiciliaria mediante t uberia Galvanizada. 

Muebles de baiio de buena calidad en buen estado. 

Porcelanizados. 
Cocina integral cubierta de concreto, con tarja doble de acero inoxidable. 

Ocultas, entubadas a t raves de poliducto. 

De cobre. 

Mediante lamparas incandescentes. 

Del pais. 

Ventaneria tipo metalica en interior, marco de puertas de perfi l tubular de lamina, puertas 

metalicas en exteriores, reja al frente. 

No existe. 

Crista lino, sencillo y opaco en baiios. 

Del pais. 

Zarpeo, afine y pintura. 

j). (IE) INSTALACIONES ESPECIALES, (EA) ELEMENTOS ACCESORIOS, (OC) OBRAS COMPLEMENTARIAS. 

oc - PISOS PETREOS. 

OC - BARDA DE BLOCK DE CONCRETO. 
IE - TECHADO DE LAMINA. 

AVSIN: El Darien 4706.VillaMilras.MA PAG. No. 5 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

VI. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO: 

VI-A. METODOLOGfA APLICADA 

Q Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L., C.P. 64190 

'- (81) 8370 44 66 
o info@avsin.com 

•m«•1.u1.• 
L ~A-2016-115~ 

Un estudio tipico de valuaci6n considera tres enfoques diferentes que son usados coma herramienta para la estimaci6n del 

valor comercial 

El Enfoque Comparativo De Mercado 

Tambien Valor Comparativo de Mercado, se basa en la obtenci6n de datos de operaciones realizadas u ofertas dentro del 

mercado inmobiliario de la zona correspondiente. Los dates recabados se ajustan u homologan al sujeto de acuerdo a las 

caracteristicas que se consideraron determinantes de diferencias en valor. 

El Enfoque De Costas 

Tambien Valor Fisico o Di recto se estima en base a las areas de terreno y de construcci6n aplicando las valores unitarios 

correspondientes: para el caso del Terreno el valor de mercado y para el caso de las construcciones el valor unitario 

obtenido par analisis de precios o por investigaci6n con empresas constructoras de la localidad o por manuales 

especializados de costos de construcci6n. 

El Enfoque De lngresos 

Tambien Valor Par Capitalizaci6n De Rentas se estima aplicando al lngreso neto de operaci6n o renta neta anual una tasa de 

capitalizaci6n que se considera adecuada al tipo de inmueble de que se trata, asi coma a el mercado de inversiones 

equiparables en mantas, tiempo y riesgo. 
El Valor Comercial 

Es el valor que se obtiene coma resultado de ponderar las valores obtenidos par las tres enfoques anteriormente 

mencionados. 
Vl-B. DEFINICIONES 

El Valor Comercial 

Es la cantidad mas probable, en terminos monetarios, en que una propiedad seria vendida en un mercado competitive y 

abierto y cuando se den todas las condiciones para una venta just a. Dichas condiciones incluyen un comprador y un 

vendedor prudentes, bien informados y tipicamente motivados actuando en lo que consideran su mejor interes, sin 

compulsion para vender o comprar. Ademas, debe disponerse de un tiempo razonable para que dicho inmueble sea 

expuesto en el mercado inmobiliario. 
Valor fisico o d irecto 

Este enfoque esta basado en el supuesto de que un comprador con la informaci6n pertinente, no pagaria mas par un bien 

que el costo de un bien substituto con el mismo uso o fin que el bien considerado. Este enfoque considera que valor maxima 

del bien para el comprador con informaci6n pertinente, sera la cantidad necesaria para construir o adquirir un nuevo bien de 

igual utilidad. Cuando el bien no es nuevo, el valor de reposici6n nuevo debera ser ajustado de acuerdo a todos las metodos 

de depreciaci6n y obsolescencia a la fecha del avaluo. 

Valor De Capitalizaci6n De Rentas 

Es el valor presente de beneficios futuros derivados de la propiedad y es generalmente medido a t raves de la capitalizaci6n 
de un nivel especifico de ingresos. 

Valor Comparativo De Mercado 

AVSIN: El Darien 4706.VillaMitras.MA PAG. No. 6 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

Valor De Reposici6n Nuevo. (V.R.N.) 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Mon1errey, N.L, C.P 64190 

'- (81) 8370 44 66 
ci info@avsin.com 

•ttMiit1UI· • L .. MA-2016-115=:=] 

Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar, que tenga la ut ilidad o funci6n equivalente mas pr6xima al bien que 

se est a valuando, con las caracterist icas que la tecnica o tecnologia hubiera introducido dentro de los modelos considerados 

equivalentes. 
Valor neto de reposici6n. (V.N.R.) 

Es la cantidad estimada, en terminos monetarios, a parti r del Valor De Reproducci6n Nuevo o Reposici6n Nuevo, deduciendo 

demeritos existentes debidos al Deterioro Fisico, a la Obsolescencia Funcional y a la Obsolescencia Econ6mica de cada bien 

valuado. 
Deprecioci6n {Poro Fines De Ava/uo): 

Es la perdida real de valor de un bien debido a su edad, desgast e 

- Deterioro Ffsico. 

- Obsolescencia Funcional. 

- Obsolescencia Econ6mica. 

Vi-C. Suposiciones Y Condiciones Limitantes: 

• Se asume la posible libre comercializaci6n del inmueble valuado pues nose investig6 si sobre el existen gravamenes o 

reservas de dominio que pudieran afectar el proceso de comercializaci6n. 
• La descripci6n del inmueble que forma parte de este reporte resume la informaci6n que se obtuvo de la inspecci6n flsica. En 

ningun caso, se asume responsabilidad en la exact itud de las descripciones, dimensiones y dates disponibles. 

• Nose dispuso de pianos de cimentaci6n ni de instalaciones hidraulicas ni electricas por lo que al hacer la descripci6n de las 

mismas en este reporte se asumen los elementos que pudieran existir en base a la experiencia del valuador que fi rma este 

reporte. 

Vi-0. Observaciones Referentes A La lnspecci6n 

• El bien valuado se inspecciono el dia 29 de Septiembre del presente afio. 
• Cuando se realiz6 la inspecci6n ffsica, la Unidad se encont raba deshabitada. 
• El lnmueble fue el que se acord6 en la solicitud de trabajo del presente avaluo y fue ident ificado y mostrado por el Corredor 

lnmobiliario. 
• Se proporcion6 copia de Escritura Publica, Boleta de Pago de lmpuesto Predial. 

• La condici6n ffsica de la propiedad descrita esta basada en la inspecci6n visual realizada por el valuador Ing. Manuel F. Ayala 

Molano. 

• El estado de conservaci6n del inmueble y sus instalaciones se tom6 en base a la inspecci6n visual realizada, por lo que 

pudieran presentarse vicios ocultos que pasaron inadvertidos sin dolo ni mala fe, nose asume ninguna responsabilidad por la 

firmeza de las estructuras o durabilidad del bien valuado. 
• No fue observada la existencia de materiales o sustancias peligrosas en la propiedad, que podrian afectar los valores del 

terreno no se asu me responsabilidad ya que no estamos calificados para detecta r estos problemas en caso de existir. 
• Las edades de las construcciones son estimadas, asi mismo, los factores de demerito, fueron est imados en funci6n de la 

edad, estado de conservaci6n y grado de obsolescencia del proyecto. 

• La superficie de construcci6n se determin6 en base a levanta miento fisico (Ver Anexo). 

J 
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AVALUOS 
Y SERVICIOS INMOBILIARIOS 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L., C.P. 64190 

\. (81) 8370 44 66 
1:1 inlo@avsin.com 

VII. APUCACl6N DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO 

Vll·A. INVESTIGACt6 N Y HOMOLOGACl6N DE MERCADO DE VENTAS DE CONSTRUCCIONES: 

No U B I C A C I 6 N D E L A 0 F E R TA : SUP TERR. (MT2) TEL~FONO IN FOR MANTE 

1 VIUA M ITRAS, MONTERREY 144.00 81-1327-2000 PRENSA 

2 CONDOCASA MITRAS, MONTERREY 125.00 818-088-7640 METRO 

3 CONDOCASA MITRAS, MONTERREY 108.00 81-1465-0947 RAMON JIM~NfZ 
4 VILLA M ITRAS, MONTERREY 144.00 811-627-5216 NANCY GARZA 

s VILLA MITRAS, M ONTERREY 120.00 044811-5033345 Bert ha 

AREA TIPO: 98.00 Mts.' 
I ·-

I I FACTORES DE HOMOLOGACl6N OFERTA PRECIO OFERTADO SUP CONST PRECIO/M2 VALOR 
FRESU 

VENT A M2 UZON U LOT ACAB SUP EDAD cus NEG RESULT.S/M2 

1 s 925,ooo.oo I 126.00 s 7,341.27 1.00 1.00 1.00 1.04 1.00 1.20 1.00 1.25 $ 9,157.78 

2 $ 930.000.00 I 125.00 s 7,440.00 0.95 1.00 1.00 1.04 1.00 1.26 1.00 1.25 $ 9,291.43 

825,000.00 I 
-- ~ 

3 s 120.00 s 6,875.00 0.95 1.00 1.00 1.03 1.00 1.34 1.00 1.31 $ 8,991.72 

4 s 1,100,000.00 195.00 s 5,641.03 1.00 1.00 0 .90 1.12 1.00 1.51 1.00 1.52 $ 8,588.86 

5 s 910,000.00 I 110.00 rs 8,818.18 1.00 1.00 0.90 1.02 1.00 1.19 1.00 1.09 $ 9,606.21 

Valor Promedio: $ 7,223.10 Valor Redondeado a Aplicar : --r ••• •• 
Nota: Cuando el Factor de Homologacion es m enor a la unidad denota que la OFERTA es mejor que el blen valuado. 

DESCRIPCl6N OE AJUSTES: 

UBICA06N ZONA (UZON): 

SUPERFICIE CONSTRUCCl6N (SUP) 

cus 

NEGOCIACl6N (NEG) 

El sujeto en estudio se encuentra ubicado en una privada con acceso restringido, y vigilancia pr ivada. 

Se considera el factor de rend imiento de escala, (ver punto Vl-B. definiciones en el apartado VI. 

consideraciones previas al Avaluo). 

Factor que relaciona la superficie de construcci6n y terreno de la muestra con la superficie de terreno y 

construcci6n del sujeto en est udio, ajustando por excesos en estos. 

Considera un espacio de negociaci6n entre el comprador y el vendedor. 

Vll-B. ESTIMACl6N DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO. 

VALOR DE MERCADO. SUP. CONSTRUCCl6N mt2 IND. MERCADO ($/ MT2) VALOR DE MERCADO 

TERRENO Y CONSTRUCCl6N: 98.00 x $ 9,130.00 $ 894,740.00 

VALOR DE M ERCADO : $ 894,740.00 

Valor de Mercado: $ ---- 894,740.00 J 
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AVALUOS 
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a).- INVESTIGACl6N DE MERCADO DE TERRENOS (AVALUO FfSICO) 

No. U B I C A C I 6 N D E L A 0 F E R T A : 

1 CEDROS, MONTERREY 

2 LINCOLN, MONTERREY 

3 HACIENDA MITAS, MONTERREY 

4 VAUES DE LAS CUMBRES, MONTERREY 

LOTETIPO· 153.00 Mts.' -

TEL~FONO: 

81-8402-6990 

8124-68-19-15 

(81) 8376-2157 

8064-5257 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L. C.P 64190 

.... (81) 8370 44 66 
m info@avsin.com 

•™M!U•UI· · L MA-2016-ll~j 

INFORMANTE: 

PRENSA 

PRENSA 

PRENSA 

AVISOS 

OFERTA PRECIO OFERTADO SUP I PRECt0/M2 FACTORES DE HOMOLOGAC16N FR es VALOR 

TERRENO M2 

1 s 515,000.00 160.00 $ 
2 $ 733,000.00 176.00 s 
3 s 495,000.00 142.00 $ 
4 s 520,000.00 120.00 I $ 

PROMEDIOS: $ 

a). DEL TERRENO: 

FRACCl6N SUPERFICIE VALOR UNITARIO 

MT' ($I MT2) 

I 153.00 $ 3,500.00 

TOTAL TERRENO: 153.00 MT2 

VALOR UNITARIO MEDIC DE ($/MT2): 

b). DE LAS CONSTRUCCIONES: 

ZONA MANZ 

3,218.75 1.00 1.00 

4, 164.77 0.90 1.00 

3,485.92 1.00 1.00 

4,333.33 1.00 1.00 

3,800.69 

MOTIVO DEL 

COEFICIENTE 

TIPO 

LOTE SUP FORMA 

1.00 1.01 1.00 

1.00 1.02 1.00 

1.00 0.99 1.00 

1.00 0.96 1.00 

COEFICIENTE 

1.00 $ 

SUBTOTAL (b): $ 

$ 

FRACC16N 5UPERFtCIE VALOR UNITARtO {MT2) DEMERITO 

MT' REPOSICl6N NUEVO I NETO DE REPOSICl6N 

I 82.50 $ 5.200.00 I $ 3,640.00 

II 15.50 $ 2,600.00 $ 1,820.00 

TOTAL CONSTR: 98.00 MT2 

VALOR PROMEDIO CONSTRUCCIONES: 

30% $ 
30% $ 

SUBTOTAL (b): $ 

$ 

c).{IE) INSTALACIONES ESPECIALES, (EA) ELEMENTOS ACCESORIOS, (OC) OBRAS COMPLEMENTARIAS. 

TIPO OESCRIPCl6N CANTIDAD VALOR UNITARIO DEMERITO 

oc PISOS PETREOS 54.00 $ 200.00 40% $ 
oc BARDA 20.00 $ 800.00 40% $ 
IE TECHADO DE LAMINA 3.00 $ l ,500.00 50% $ 

Valor Fisico Directo: · . 

AVSIN: El Darien 4706.VillaMitras.MA PAG. No. 9 

OTRO NEG RESULT.$/M2 

1.00 0.95 0.96 $ 3,088.39 

1.00 0.95 0.87 $ 3,632.10 

1.00 0.9S 0.94 $ 3,278.50 

1.00 0.95 0.91 s 3,952.00 

--=•l•••itl 

VALOR DE CALI.E: $ 3,500.00 

VALOR DE REP. 

NUEVO 

535,500.00 $ 

5 35,500.00 $ 
3,500.00 $ 

VALOR DE REP. 

NUEVO 

429,000.00 $ 
40,300.00 $ 

469,300.00 $ 
4 ,788.78 $ 

VALOR OE REP. 

NUEVO 

10,800.00 $ 
16,0 00.00 s 

4 ,500.00 $ 

26,800.00 $ 

NUEVO 

1,031,600.00 $ 

VALOR NETO 

OE REPOSICl6N 

535,500.00 

535,500.00 

3,500.00 

VALOR NETO 

DE REPOSICl6N 

300,300.00 

28,210.00 

328,510.00 

3,352.14 

VALOR NETO 

DE REPOSICl6N 

6,480.00 

9,600.00 

2,250.00 

16,080.00 

VALOR NETO 

DE REPOSICl6N 

880,090.00 
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j 1x. APLICACION DEL ENFOQUE DE INGRESOS: 

NO APLICABLE. 

X. RESUMEN: 

RESULTADO POR ENFOQUE: 

Comparativo de Mercado (Valor Comparativo de Mercado): 

Costos (Valor Fisico o Directo): 

lngresos (Valor por Capitalizaci6n de Rentas): 

lx1. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCWSION: 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L. , C.P. 64190 

\., (81) 8370 44 66 
ci info@avsin.com 

$ 894,740.00 

$ 880,090.00 

NO APLICABLE 

• En base a los resultados obtenidos yen virtud de que el inmueble que se encuentra en una zona de buena deseabilidad comercial, se 

considera como valor de mercado el resultado del Enfoque Comparative de Mercado. 

DECLARACIONES 

• El presente avahio solo es valido para el prop6sito y objeto que se indica en los antecedentes y solo es valido cuando cuente con la firma del 

valuador. 
• Las declaraciones de hechos y datos contenidas en este informe son verdaderas y correctas. 

• Los analisis, opiniones y conclusiones reportados estan limitados solo por las suposiciones y condiciones limitantes reportadas y son los 

analisis, opiniones y conclusiones profesionales e imparciales del valuador que firma. 

• El valuador no tienen interes presente o future en la propiedad que es objeto de este informe, y no tiene intereses personales o parcialidad 

con respecto a las partes involucradas. 

• La compensaci6n econ6mica del valuador no esta condicionada al informe de un valor predeterminado o dlrigido a un valor que favorezca la 

causa del cliente, el monto del valor estimado, a obtener un resultado estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente. 

• El valuador que firma ha realizado una inspecci6n personal de los bienes que son objeto de este reporte. 

• Nadie ha proporcionado asistencia profesional slgnificativa al valuador que firma este reporte. 

FECHA EFECTIVA DE VALORES 

• La fecha a la cual se estiman los valores de los bienes descritos en este avaluo es el dia: 29 de Septiembre del 2016 y tendra una validez de 6 

meses posteriores a la fecha de certification de vaiores. 

jxll. CONCLUSl6N: 

Valor Comercial (Se considera et Valor Comparativo de Mercado}: $ 895,000.00 
VALOR CON LETRA: ( OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N. ) 

Esta cantidad representa el valor comercial al dia: 29 de septiembre de 2016 

VALUADOR: 

.Garn 
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SALA 

COCINA 

RE CAMARA 

El Darien 4706. VillaMitrns.MA 
J 

9 Rio Lerma 136, Col. Central 
Monterrey, N.L, C.P. 64190 

'- (81) 8370 44 66 
• info@avsin.com 

rf4"''•Ui·r;i 
MA-2016-115 

- .--··'lollnt~ 
. . ,,;· ·---~-~---- - . 

COMEDOR 

BANO 

. --~~ 
VISTA DE LA ZON~ e;, 
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